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Redaktor Naczelny Portalu Miasta Grudziadz
Grudziadz365.pl - Jerzy Rozycki
e — mail: jerzy.r@Grudziadz365.pl

Szanowni Panstwo,

dzialajac w imieniu JPD spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z siedziba w
Grudziadzu, wystepujacego w roli Lidera Konsorcjum, dalej ,,Wykonawca lub Spé6tka” zadania pn.
,Budowa Inkubatora Przedsi¢gbiorczosci budynku biurowo-ustugowego wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna, wraz z systemem sterowania budynkiem oraz niezbednym do tego systemu sprzetem
teleinformatycznym wraz 2z wyposazeniem multimedialnym 1 stala zabudowa meblowa 1
zagospodarowaniem terenu. Serwis i konserwacja: urzadzen, systemoéw instalacji w okresie gwarancji.”
dalej ,,Umowa” w odpowiedzi na zapytanie z dnia 30 listopada 2023 roku w sprawie realizacji inwestycji

informujemy, co nastgpuje.

W pierwszej kolejnosci przypominamy, iz w trakcie badan archeologicznych odslonicto pozostatosci
XIX wiecznej zabudowy w miejscu posadowienia projektowanego budynku Inkubatora
Przedsigbiorczoéci. W zwiazku z Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w sprawie prac
archeologicznych przy odkrytych reliktach XIX wiecznych kamienic poczawszy od pierwszego etapu
inwestycji tj. wykonywania robot ziemnych nastapilta konieczno$¢ czasowego wstrzymania wszelkich prac
objetych Umowa.

Nastepnie w wyniku przeprowadzonych prac stwierdzono, iz Wykonawca robot ziemnych usunal z
wykopu grunty zalegajace - do rzednych ca 22,6-23,4 m.n.p.m. Z analizy danych archiwalnych wynika, ze
byly to grunty antropogeniczne (nasypy niekontrolowane) i rodzime grunty spoiste. Ponizej spagu
wymiany zalegaly rodzime, nosne grunty mineralne. Litologicznie piaski drobne i piaski §rednie oraz
lokalnie osady gliniasto-piaszczyste.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz réwnolegle prowadzona inwestycja w ramach zadania ,,Przebudowa
infrastruktury tramwajowej dla potrzeb transportu publicznego w Grudziadzu” zwiazana z przebudowa,
torowiska na odcinku od ul. Torunskiej do al. 23 Stycznia zanotowala opdznienie o ponad 365 dni.
Wykonawca wobec wydluzenia terminu zakonczenia sasiedniej inwestycji doznal znacznego utrudnienia
zwigzanego z ograniczonym dojazdem do zaplecza budowy oraz swobodnym dostepem do budynku od
strony ul. Torunskiej 1 al. 23 Stycznia.
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Brak mozliwosci realizacji pierwotnego umownego harmonogramu rzeczowo-finansowego w ukladzie
horyzontalnym spowodowal, iz Wykonawca zostal zmuszony do zmodyfikowania technologii w zakresie
wykonania konstrukcji zelbetowej budynkéw, stropéw, schodéw prefabrykowanych oraz $cian
dociskowych na wszystkich kondygnacjach. W zwiazku z powyzszym koniecznym okazalo si¢ dokonanie
podziatu wertykalnego budynku na sekcje A, B i C. Ponadto w celu zapewnienia prawidlowe;j realizacji
zadania objetego Umowa, nastapila konieczno$¢ zlecenia i wykonania robot dodatkowych w zakresie
wymiany gruntu slabo nosnego oraz zmianie wykonania zasypek z gruntu rodzimego na grunt
budowlany.

Okolicznodci, o ktérych mowa powyzej determinowaly konieczno$¢ zmiany sposobu realizacji
przedmiotu umowy, jak réwniez przyjecie odmiennych rozwigzan technicznych przy realizacji prac.
Powyzsze okolicznoéci nie byly do przewidzenia na etapie zawierania umowy zaréwno przez
Generalnego Wykonawcy, jak 1 Zamawiajacego, dlatego koniecznym stala si¢ kolejna zmiana terminu
zakoniczenia prac.

Jednoczesnie w trakcie realizacji prac nad wykonaniem stanu surowego budynku nasza Spotka
napotkala trudnosci zwiazane z podjeciem wspolpracy z nierzetelnymi podwykonawcami. W pierwszej
kolejnodci podwykonawca PB Forbau Sp. z o.0. (obecnie IKC Sp. z 0.0.) pomimo wielokrotnych
wezwan do intensyfikacji prac budowlanych, wezwan do pelnej mobilizacji niezbednej do terminowego
ukoniczenia umowy oraz do powrotu na plac budowy, nie wznowil prac, jednoczes$nie wysuwajac zadania
dotyczace zaplaty kolejnych zaliczek w poczet wykonania przyszlych robét. W zwiazku z powyzszym
jako Generalny Wykonawca odpowiedzialny za caly proces budowlanyi realizacje inwestycji, na
podstawie zapiséw umowy podwykonawczej, odstapil w dniu 2 maja 2022 roku od umowy z firma PB
Forbau Sp. z o.0. (obecnie IKC Sp. z 0.0.). Naliczona zostala kara umowng oraz wykorzystano zapisy
dotyczace gwarancji nalezytego wykonania umowy. Zwracamy uwage, iz w wyniku przeprowadzonej
inwentaryzacji prac wykonanych przez PB Forbau Sp. z o.0. (obecnie IKC Sp. z 0.0.) okazalo si¢, ze PB
Forbau wykonal nie wigcej niz 18% calej umowy na niespelna 3 tygodnie przed umownym terminem

zakonczenia robot zelbetowych. Dodatkowo nastapila konieczno$¢ wykonanie prac naprawczych

robo6t wykonanych przez tego podwykonawce. Brak zaangazowania tego podwykonawcy, jego
zaniechania i1 bledy, doprowadzily do przestojéw w realizacji pozostatych robot, takze wprowadzaniu do
procesu budowlanego pozostalych podwykonawcéw. Niezbednych napraw Spoétka dokonala we
wlasnym zakresie, zasadnie obcigzajac poniesionymi kosztami podwykonawce. Podwykonawca
dotychczas nie uregulowal naleznych spélce naliczonych kar umownych oraz naliczonych kosztow

zwigzanych z wykonanymi naprawami.

Konstrukcja  zelbetowa budynku Inkubatora budynku zostala dokonczona przez kolejnego
podwykonawce FUH Filip Tomasz Filipski, ktory jeszcze w trakcie realizacji prac oglosil postepowanie
restrukturyzacyjne z uwagi na zla sytuacje finansowa. Do Generalnego Wykonawcy juz na poczatkowym

etapie wykonywania robot dotarly informacje o wszczeciu egzekucji komorniczych wzgledem tego
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podwykonawcy, za zobowiazania niedotyczace realizacji tej inwestycji. Nastepnie do Spotki zglosili sie
réwniez dostawcy miedzy innymi mieszanki betonowej, stali zbrojeniowej, systemu deskowan oraz
rusztowan, ktorzy  zadali od  Spotki  bezposredniej zaplaty za  dostarczone na @ rzecz

podwykonawcy materialy budowlane 1 ustugi. Zwracamy uwagg, iz to nie Spétka byta dtuznikiem tych

wierzytelnodci, ale to podwykonawca nie wywiazywat si¢ z obowiazku zaplaty za wskazane naleznosci.
FUH Filip Tomasz Filipski otrzymat blisko 80 % swojego wynagrodzenia wynikajacego z umowy, co

potwierdzil w stosownych protokotach odbioru i w o$wiadczeniach. Pozostala czes$¢ wynagrodzenia,
zostala przez Generalnego Wykonawce przeznaczona na dokonczenie roboét, ktorych podwykonawca
zaniechal lub nie wykonal w ogole. Ponadto wynagrodzenie zostalo potracone z naleznymi karami
umownymi za zwloke podwykonawcy w dotrzymaniu terminu (ponad 6 miesigcy) oraz z kwotami
wydatkowanymi przez Generalnego Wykonawce na naprawe bledow podwykonawcy w wykonanych
pracach, ktore powstaly z przyczyn lezacych po jego stronie. Mimo zobowigzania terminowego do
usuniecia wad w robotach podwykonawca ich nie usuwal. Ponadto nagminnie ignorowal wszelkie
wyznaczane mu terminy oraz nie stawial si¢ na budowie.

Nalezy podkresli¢, iz Wykonawcy zalezy przede wszystkim na zakonczeniu umowy gléwnej z
inwestorem, Grudzigdzkim Parkiem Przemystowym Sp. z o.0. Obecne dzialania wymienionych
podwykonawcow polegaja na pozaprawnych metodach wywierania presji na Inwestorze 1 Generalnym
Wykonawcy. Spoétka z powodzeniem realizuje prace na obszarze Grudziadza oraz calej Polski i wysoko
ceni sobie stalg wspélprace z doswiadczonymi i rzetelnymi podwykonawcami. Tylko przy okazji
inwestycji pn.” Budowa Inkubatora Przedsi¢biorczosci budynku biurowo-uslugowego wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng, wraz z systemem sterowania budynkiem oraz niezbednym do tego systemu
sprzetem teleinformatycznym wraz z wyposazeniem multimedialnym i stalg zabudowa meblows i
zagospodarowaniem terenu. Serwis 1 konserwacja: urzadzen, systemow instalacji w okresie gwarancji.” w
toku realizacji prac od momentu ich rozpoczgcia uczestniczy lub uczestniczylo kilkudziesi¢ciu

podwykonawcow i dostawcéw réznych branz, ktérzy nie zglaszaja zadnych zastrzezen co do wspdlpracy

ze Spolka przy realizacji inwestycii.

Wyrazamy nadzieje, ze PB Forbau Sp. z o.0. (obecnie IKC Sp. z 0.0.) oraz FUH Filip Tomasz Filipski
zaprzestana publikacji informacji godzacych w dobre imi¢ Spotki. Nie istnieja obecnie zadne roszczenia,
ktore te dwie firmy moglyby dochodzi¢ wobec Generalnego Wykonawcy. Stanowisko prawne Spotki jest
w pelni uzasadnione i pozostaje niezmienne. Jednoczesnie przypominamy, ze kazdy moze dochodzi¢
swoich racji przed sadem powszechnym. Zaréwno PB Forbau Sp. z o.0. (obecnie IKC Sp. z 0.0.) jak i
FUH Filip Tomasz Filipski majq mozliwos$¢ skonfrontowania swojej argumentacji w procesie sadowym.
Tego oczekiwalibySmy od profesjonalnie dzialajacych firm. Wszelkie pozamerytoryczne préby
wywierania nacisku nie moga by¢ potraktowane ani przez Spotke, ani przez Inwestora w sposob

powazny.
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Jednoczesnie w odpowiedzi na zapytanie informujemy, iz Spdélka w zwiazku z wystapieniem
nadzwyczajnych okolicznosci majacych jednoczesnie charakter sily wyzszej majacej wplyw na sposob
realizacji Umowy w tym miedzy innymi galopujaca inflacje oraz niespotykany wzrost cen towarow i ustug
zwrocila sie z wnioskiem do Zamawiajacego o waloryzacje wynagrodzenia, ktére zostalo zmienione w

drodze aneksu do umowy.

Ponadto informujemy, iz na obecnym etapie inwestycji trwaja zaawansowane prace wykonczeniowe,
ktére pozwola na oddanie budynku do uzytkowania w pierwszym kwartale przysztego roku. Wykonawca
z uwagi na koniecznos¢ wykonania robot dodatkowych zwrécil sie¢ do Zamawiajacego z wnioskiem o

zmiang terminu realizacji Umowy. Obecnie trwaja rozmowy w sprawie zmiany terminu zakoficzenia prac.

Zastrzegamy, iz powyzsze o$wiadczenie autoryzujemy tylko w calosci, bez jakichkolwiek zmian lub

wykreslen w jego tredci.

Y.aczac wyrazu szacunku,
Daniel Krupinski

Prezes Zarzadu

Signature Not Verified ~

Dokument podpisany pfzez Daniel
Krupinski
Data: 2023.12.07 14:01:44 CET
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